Kreisgruppe Hochstadt-Herzogenaurach
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15. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan sowie

Bebauungsplan Nr. 25 ,Sondergebiet Logistik an der A3” des Marktes Miihlhausen.

Hier: Stellungnahme des BUND Naturschutz (BN) nach §4 Abs. 2 BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Hoveler,

vielen Dank an der Beteiligung des Verfahrens und der allgemeinen Verldngerung
des Abgabetermins.
Aufgrund offener Themen kénnen wir das Verfahren nicht befiirworten und bitten

dringend die offenen Einwinde abzuschlieRen. Hier benennen wir vor allem die
Festlegung des Trinkwasserschutzgebiets bei Miihlhausen und damit in Folge die

Altdeponie.

Details siehe nachfolgend.

1. Landes Entwicklungsprogramm Bayern (LEP)

In ,,BP-Nr.-25-SO-Logistik-Begruendung” Seite 5 findet man die richtige Aussage ,Zur
eindeutigen Zweckbindung und zur Sicherstellung der Zielkonformitdt mit dem
Landesentwicklungsprogramm wird der Bereich daher als Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Logistik” gemdR § 11 BauNVO festgesetzt.

Aber auf Seite 16 findet man ,,Die Anbindung des Logistikzentrums erfolgt
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Der BN lehnt ein weiteres Gewerbegebiet nérdlich anschieBend an den Teilbereich A ab, da es
rechtswidrig und somit nicht erlaubt ist.

2. Trinkwasserschutzgebiet Miihlhausen

Bereits 2016 wurde der Markt Miihlhausen aufgefordert das Wasserschutzgebiet nach den derzeit
gliltigen Richtlinien zu {iberpriifen und anzupassen. Selbst in der ersten Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamt Niirnberg (WWA) wird darauf hingewiesen (Wasserwirtschaftsamt Nbg,

SG 4.21). Es wird sogar ,,von dem Gewerbegebiet abgeraten” und angemerkt, dass bisher keine
priffihigen Unterlagen fiir die erforderliche Neuausweisung des Wasserschutzgebietes vorgelegt
wurden, obwohl die Vorpriifung 2018 eine Erweiterung des Schutzgebietes ergab.

Da dabei sogar das Plangebiet darin zu liegen kommen soll, ist aus BN Sicht absolut notwendig,
dariiber Klarheit zu schaffen. Geologie und FlieRrichtung sind eindeutig und liegen im nérdlichen
Bereich der BAB A3 im bisher nicht definierten Wassereinzugsbereich.

2026 wurde im Auftrag von Leckerland vom Biiro BGU eine Hydrogeologische Stellungnahme
verfasst. Oberflichennahes Grundwasser in diesem Bereich wird dort ausgeschlossen, aber das
Gefahrenpotential generell fiir die Wasserversorgung Miihlhausen wird nicht betrachtet.

Dem BN fehlt eine definierte Schutzzone und die damit erhéhten Anforderungen im
Planungsgebiet, die fiir die nachfolgenden Problempunkte wesentlich sind.

3. Altdeponie Schirnsdorf

Zu den Altlasten wird selbst im Umweltbericht der Schluss gezogen, dass ,der Verdacht einer
Schidlichen Bodenverinderung oder Altlast auf Basis der bisher durchgefiihrten Untersuchungen
noch nicht abschlieRend beurteilt werden kann.” (Umweltbericht Seite 19). Das Biiro fiir Geotechnik
GMP kommt in seiner Detailuntersuchung der Altdeponie Schirnsdorf zu dem Fazit, dass , Aufgrund
der Ergebnisse der Gefahrenverdacht erhartet [wurde]” und dass ,die durchgefiihrten
Untersuchungen nicht abschlieBende beurteilt werden [kénnen]. Es sind weitere Untersuchungen
erforderlich.” (Altdeponie Schirnsdorf GMP Text, Seite 32).

Aussagen zu den nachgewiesenen Schadstoffen wie Barium, Atrazine, Blei, PAK und Methan miissen
vor allem wegen der voraussichtlich geanderten Wasserschutzzone neu bewertet werden. Laut dem
Gutachten von GMP wird Barium als geogen bewertet. Weitere Untersuchungen fiir 2026 und 2027
zur abschlieRenden Gefihrdungsbeurteilung sollten jedenfalls zur endgiiltigen Bewertung erfolgen.

Wir erwarten von der Fachbehérde des Wasserwirtschaftsamtes die Wassereinzugsbereiche,
Wasserschutzgebiete und Altlasten im Sinne sauberer, nachhaltiger Umweltressourcen zu lésen.

Der BN fordert eine aussagekriftige und abgeschlossene Aussage zur Absicherung des
Miihlhausener Trinkwassers.

4. Erdarbeiten in der Ndhe der Altdeponie

Es muss sichergestellt sein, dass entlang der Nord-Ost-Ecke des Plangebiets durch Stiitzmauer und
Regenriickhaltebecken keine Verletzungen/Schaden an der Altdeponie und damit eine Aktivierung
von Schadstoffen erfolgt. Eine explizite Bauiiberwachung ist dabei angebracht.
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5. Schmutzwasserbehandlung

Wir gehen davon aus, dass alles anfallende Schmutzwasser von z.B. Fahrbahnen, Waschanlagen u.a.
auch unter Starkregenereignissen seine Vorreinigung erfiillt und tber die Schmutzwasserleitung
einer Klaranlage zugefiihrt wird.

6. Klaranlage Miihlhausen

Bereits seit 2016 hat Miihlhausen nur eine beschriankte Erlaubnis vom WWA fiir den
Kldranlagenbetrieb. Die Einleitung der Abwasser in die Reiche Ebrach ist seit 01.07.2025 vom WWA

untersagt.

Fiir den BN ist Voraussetzung, dass eine genehmigungsfahige Losung fiir die Kldranlage sichergestellt
werden muss, bevor eine Erweiterung eines groRen Abwasseremittenten freigegeben werden kann.

Der BN fordert eine genehmigungsfihige und durchplante Losung fiir die Kldranlage.
7. Monitoring

Wir empfehlen fiir das Monitoring zumindest in kritischen Bauphasen und auch bei der Uberwachung
der AusgleichsmaRnahmen auf freie Biiros zuriickzugreifen.

Mit freundlichen GriiRen

AN

Hel-n';ut Kt')niga
BUND Naturséhutz

KG Héchstadt-Herzogenaurach
1. Vorsitzender OG Adelsdorf
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Beteiligungsverfahren Marktgemeinde Miihlhausen — Bebauungsplan mit Begriindung Nr. 25
~Sondergebiet Logistik an der A3“ sowie 15. Anderung des Flichennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan

hier: frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemas § 4

Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genannten Beteiligungsverfahren haben Sie uns freundlicherweise die Planunterlagen zur
Stellungnahme tbersandt.

Aus land- forstwirtschaftlicher Sicht nehmen wir hierzu wie folgt Stellung:

Grundsétzlich bitten wir folgenden Aspekt zu beriicksichtigen: Tag fir Tag werden der Land- und
Forstwirtschaft wertvolle Acker, Wiesen und Walder durch Uberbauung und Versiegelung entzogen.
Nicht unterschitzt werden darf auch die Bedeutung der land- und forstwirtschaftlichen Flachen als
Existenzgrundlage fiir die Familienbetriebe vor Ort, auf ihre Arbeitsplétze und ihre Kaufkraft. Der Entzug
dieser Flachen aus der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung bringt auBerdem eine weitere
Anspannung des Pachtmarktes mit sich. Vor diesem Hintergrund bitten wir Sie, den schonenden und
sparsamen Umgang mit land- und forstwirtschaftlicher Fi&che weiter in den Mittelpunkt zu ricken.

Bei der Anlage von Ausgleichsflachen sollte darauf geachtet werden, méglichst wenig Grenzbereiche zu
land- und forstwirtschaftlicher Nutzfliche zu schaffen, um ggf. daraus resultierende
Bewirtschaftungserschwernisse wie z.B. Abstandsauflagen beim Pflanzenschutz fir die Landwirtschaft
zu umgehen. Prinzipiell ist der Bedarf von Ausgleichsflachen so gering wie mdglich zu halten.

Emissionen, vor allem Staub, La&rm und Geruch, die durch eine ordnungsgemaBe land- und
forstwirtschaftliche Nutzung der Flichen und der umliegenden land- forstwirtschaftlichen Betriebe
entstehen, sind bei der zukiinftigen Nutzung der betroffenen Flédche sowohl von den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern als auch von Mietern unentgeltlich hinzunehmen. Besonders ist hier die
Larmbelastigung durch Fahrverkehr von land- und forstwirtschaftlichen Maschinen hinzuweisen. Auch
Verkehrslarm, der nach 22:00 Uhr oder vor 06:00 Uhr durch erntebedingten Fahrverkehr oder sonstigen
land- und forstwirtschaftlichen Verkehr entsteht, ist zu dulden.

Bayerischer Bauemverband - Kérperschaft des &ffentlichen Rechts
Nordostpark 51 - 90411 Nimberg - Telefon 0911 955888-0 - Telefax 0911 855888-70
Nuernberg@BayerischerBauemVerband.de - www.BayerischerBauemVerband.de - Steuernummer: 143/241/01099
RaiBa Knoblauchsland - Bibertgrund eG - Konto 575 4631 - BLZ 7606 9669 - IBAN: DE56 7606 9669 0005 7546 31- BIC: GENODEF1ZIR
Sparkasse Ntirmberg - Konto 380 003 269 - BLZ 760 501 01 - IBAN: DE64 7605 0101 0380 0032 69 - BIC: SSKNDE77XXX
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Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass wéhrend erforderlicher
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen und auch hinterher die Zufahrten zu den angrenzenden land- und
forstwirtschaftlichen Grundstiicken uneingeschrankt méglich sein miissen. Gleiches gilt flr
Entwasserungseinrichtungen (Drainagen, Vorfluter) und die Flurwege.

Auf eine zukiinftige ausreichend breite Nutzung der DurchfahrtsstraBen ist besonders zu achten, da
moderne Land- und Forstmaschinen durchaus bis zu 3,50 Meter breit sein kénnen. Eine Behinderung
der Land- und Forstwirtschaft aufgrund parkender Fahrzeuge, sowie Fahrbahnverengungen und
StraBenhindernissen im Planungsgebiet sollten diesbezliglich vermieden werden.

Grundsitzlich ist bei der Verlegung der Leitung darauf zu achten, dass eine Blindelung mit anderen
Leitungen angestrebt wird. Des Weiteren soll méglichst eine Verlegung der Leitung entlang von
offentlichen Wegen oder in Grundstiicken der 6ffentlichen Hand durchgefiihrt werden. Die Grundstiicke
von Privateigentiimern sollen so wenig wie méglich in Anspruch genommen werden.

Wir bitten Sie, die o0.g. Hinweise bei der Planung und Durchflihrung des Projektes zu beriicksichtigen.
In diesem Zusammenhang weisen wir ausdriicklich auf die Einwendungen der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe mit der Bitte um Beriicksichtigung hin.

Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht werden zum genannten Vorhaben weiter keine AuBerungen
vorgebracht.

Wir danken lhnen ausdriicklich fir die Méglichkeit, die Stellungnahme in Form einer schriftlichen
AuBerung zur Beteiligung an vorliegendem Beteiligungsverfahren abgeben zu diirfen. Die Gelegenheit,
die Anregungen und Bedenken der Land- und Forstwirtschaft einzubringen, schatzen wir
auBerordentlich.

Mit freundlichen GriiBen

/(/ Al—

i.A. Max Uhlmann
Fachberater

Bayerischer Bauernverband - Kérperschaft des dffentlichen Rechts
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Nuernberg@BayerischerBauemVerband.de - www.BayerischerBauemVerband.de - Steuernummer: 143/241/01099
RaiBa Knoblauchsland - Bibertgrund eG - Konto 575 4631 - BLZ 7606 9669 - IBAN: DES6 7606 9669 0005 7546 31- BIC: GENODEF1ZIR
Sparkasse Nimberg - Konto 380 003 269 - BLZ 760 501 01 - IBAN: DE64 7605 0101 0380 0032 69 - BIC: SSKNDE77XXX
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Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Durchwahl-Nr. Datum
Mails vorn 17.02.2026 PVRN-345. 0911/231-5304 20.04.2026
31-H H. Hoveler TOP 2.2 Frau Jager

15. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan sowie
Bebauungsplan Nr. 25 ,Sondergebiet Logistik an der A 3“;

Markt Mithlhausen, Landkreis Erlangen-Héchstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an o. g. Verfahren.

Der Planungsausschuss des Planungsverbandes Region Nirnberg hat in seiner
Sitzung vom 20.04.2026 die beiliegende Stellungnahme beschlossen.

Der Beschluss stellt gleichzeitig die Stellungnahme des Planungsverbands im Ausiegungsverfah-
ren nach § 3 Abs. 2 BauGB dar. Eine erneute Vorlage der Planunterlagen (bzw. Anhérung des
Planungsverbandes) ist nur erforderlich, sofern sich Lage und Umfang des bisherigen Bauleit-

planes veréndern.

Mit freundlichen GriiRen
i. A.

Geschiftsstelle

Anlage:
Stellungnahme des Regionsbeauftragten
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fir die Region Niirnberg (7)
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Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Planungsverband
Region Nirnberg
Hauptmarkt 16
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Ihr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: christof.liebel@reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/thr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
PVRN-345. 24/RB7 832001 ERH 0981 53-
20.02.2026 Christof Liebel 1514 / 981514 Zi. Nr. 441 20.03.2026

Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet Logistik an der A3“ sowie 15. Anderung des Flichennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan;
Markt Miihihausen, Landkreis Erlangen-Héchstadt

Bevélkerungsentwicklung: 1990: 1.427 Ew.; 1999: 1.627 Ew., 2010: 1.689 Ew.; 2020: 1.759 Ew.
Zentralortliche Einstufung: Doppel-Grundzentrum

Mit dem o. g. Bebauungsplan soll im Suden des Marktes Muhlhausen ein Logistikzentrum mit verkehr-
licher ErschlieRung entstehen. Das geplante Areal umfasst insgesamt ca. 10,75 Hektar. Davon soll auf
einer Flache von 9,1 Hektar (Teilbereich A) die Errichtung und der Betrieb einer Logistiknutzung er-
méglicht werden, wahrend die verbleibenden 1,65 Hektar (Teilbereich B) der verkehrlichen Erschlie-
Rung dienen sollen. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stelit den Bereich als Flachen fur die
Landwirtschaft dar, dementsprechend findet die 15. Anderung des FNP im Parallelverfahren statt.

Bewertung aus regionaiplanerischer Sicht:

Zu 0. g. Vorhaben wurde bereits mit Schreiben vom 24.10.2025 aus regionalplanerischer Sicht Stellung
genommen, welche in der 343. Sitzung des Planungsausschusses des Planungsverbands Nirnberg
vom 17.11.2025 nach Fristablauf als Auflage zur Kenntnisnahme vorgelegt wurde.

Hinsichtlich des gewahiten Standorts ist Tiret 2 des Ziels 3.3 des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP) maRgeblich. Die Zielkonformitat des o. g. Vorhabens ist nur gegeben, sofern der Ausnahme-
tatbestand fir Logistikunternehmen oder Verteilzentren erfillt ist, wonach eine Anbindung an eine be-
stehende geeignete Siedlungseinheit nicht méglich ist.

Um Ziel 3.3 zu entsprechen und einen Zielversto auszuschliefen, wurde in o. g. Stellungnahme ge-
fordert, statt eines Gewerbegebiets ein Sondergebiet mit entsprechend eindeutiger Zweckbestimmung
(Logistikzentrum) auszuweisen. AuBerdem galt es, die optische Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild starker zu beriicksichtigen.

Briefanschrift Dienstgebiiude Weitere Dienstgeb3ude Telefon 0981 §3-0 Offentliche Verkehrsmittel

Postfach 6 06, 91511 Ansbach  Promenade 27 Bischof-Meiser-Str. 2/4 Telefax 0981 53-208 und 53-456 Bushaltestellen Schlossplatz
Weitere Geb3udeteile Tumitzstrale 28 E-Mail  poststelle@reg-mfr bayem.de oder Bahnhof der Stadt- und
Frachtanschrift F Fligelbau Montgelasplatz 1 Internet Regionallinien

Promenade 27, 91522 Ansbach  Th Thdérmerhaus http:/Awvww.regierung.mittelfranken.bayem.de
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Dariiber hinaus wurde hinsichtiich der teilweisen Uberschneidung (im Osten des Teilbereichs A) mit
einem im Regionalplan der Region Nirnberg (RP7) festgesetzten landschaftlichen Vorbehaltsgebiets

auf eine Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen verwiesen.

Der vorliegende Entwurf des o. g. Bebauungsplans setzt nun ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Logistik" fest. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen stehen im Einklang
mit den landesplanerischen Vorgaben geméf Ziel 3.3 Tiret 2 des LEP. Zudem wurde die Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch ergdnzende Darlegungen be-
riicksichtigt. Das von der Planung tangierte landschaftliche Vorbehaltsgebiet wird in den Unterlagen

hingegen nur am Rande erwahnt.

Hinweis: Im beigefugten Umweltbericht (Kap. 1.2) ist die tabellarische Angabe zur geplanten baulichen
Nutzung zu korrigieren. Die dortige Bezeichnung als ,Gewerbegebiet ist an die tatsachliche Festset-
zung als Sonstiges Sondergebiet (Logistik) anzupassen.

Aus regionalplanerischer Sicht wird abschlieRend empfohlen, keine Einwendungen zu erheben, sofern
im weiteren Verfahrensgang eine enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen beztglich

des von der Planung betroffenen landschaftlichen Vorbehaltsgebiets erfolgt.

i.A.
Asam
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thr Zeichen: 31-H

15. Anderung des Flachennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan in Mihlhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Hoveler,

in vorbezeichneter Angelegenheit ist nach Prifung der verdffentlichten )
Planunterlagen davon auszugehen, dass fischereiliche Belange durch die Anderung
des Flachennutzungsplanes nicht beeintrachtigt werden, so dass aus fischereilicher
Sicht Einwendungen nicht zu erheben sind.

Eine weitere Einbeziehung im weiteren Bauleitplanungsverfahren ist daher nicht
angezeigt.

)
Mit freundlichen Grifen

Jorg Zitzmann
Prasident des Fischereiverbandes Mittelfranken

Konten: Stadt- und Kreissparkasse Erlangen = Kto.-Nr. 7 003 446 » BLZ 763 500 00
Vereinigte Raiffeisenbanken GS Eschenau = Kto.-Nr. 6 447 007 « BLZ 770 694 61






Mauerer Rﬁgina

Betreff: SN Staatl. Gesundheitsamt

Von: Hygiene <Hygiene @erlangen-hoechstadt.de>

Gesendet: Dienstag, 3. Mdrz 2026 08:38

An: Mauerer Regina <Regina.Mauerer@erlangen-hoechstadt.de>

Betreff: AW: 15. Anderung des Flachennutzungsplanes des Marktes Miihlhausen

15. Anderung des Flichennutzungsplanes des Marktes Miihlhausen; Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Mauerer,

die am 24. Februar 2026 bei uns eingegangenen Antragsunterlagen zum oben genannten
Vorhaben wurden eingesehen und bewertet.

Wir verweisen in dieser Angelegenheit auf unsere Stellungnahme vom 23. September 2025
(Vorgangs-ID: 57201000827066). Diese Stellungnahme behélt weiterhin ihre Gultigkeit.

Anmerkung: Diese Stellungnahme lauft intern unter der Vorgangs-ID: 57201000842353
Bitte geben Sie diese Vorgangs-ID stets bei weiterem Schriftwechsel an.

Mit freundlichen Grifen

Andrea Popp

LANDRATSAMT
ERLANGEN-HOCHSTADT

taatliches Gesundheitsamt
SG 73 - Hygiene und Infektionsschutz
Nagelsbachstr. 1, 91052 Erlangen

Telefon 09131 / 803 - 2284
Telefax 09131 /803 - 492284

Andrea.Popp@erlangen-hoechstadt.de
https://www.erlangen-hoechstadt.de

Folgende Mailanhange werden aus Sicherheitsgriinden geblockt:
https://www.erlangen-hoechstadt.de/geblockte-Inhalte

Hinweise zum Datenschutz nach Art. 13 DSGVO finden Sie auf unserer Homepage unter:
https://www.erlangen-hoechstadt. de/meta/datenschutz/







Mauerer Regina

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. 25 "Sondergebiet Logistik an der A3" des Marktes
Miihlhausen

Von: Leuchs Hans <hans.leuchs@erlangen-hoechstadt.de>

Gesendet: Freitag, 13. Marz 2026 08:29

An: Mauerer Regina <Regina.Mauerer@erlangen-hoechstadt.de>

Cc: Hilbinger Renate <Renate.Hilbinger@erlangen-hoechstadt.de>; Hubert Fabian <Fabian.Hubert@erlangen-
hoechstadt.de>; Bauer Angela <angela.bauer@erlangen-hoechstadt.de>; Miiller Anne-Marie <anne-
marie.mueller@erlangen-hoechstadt.de>

Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 25 "Sondergebiet Logistik an der A3" des Marktes Mihlhausen

Sehr geehrte Frau Mauerer,

zu den beiden Verfahren (Flachennutzungsplandnderung, Aufstellung Bebauungsplan
Sondergebiet Logistik) wurden seitens der Unteren Wasserrechtsbehérde Stellungnahmen
abgegeben, welche die massiven Defizite der Planung im Bereich der Belange der &ffentlichen
‘WNasserversorgung aufgezeigt haben. Diese Defizite bestehen weiterhin fort. Die Tatsache, dass
der Markt Mihlhausen seinen Pflichten in Bezug auf die Fortschreibung des
Wasserschutzgebietes seit ca. 10 Jahren nicht nachkommt und auch die gesetzliche Frist
(12.11.2025) zur Vorlage einer Dokumentation des Trinkwassereinzugsgebietes nunmehr 4
Monate tiberschritten ist, ohne dass Unterlagen vorgelegt wurden, darf nicht dazu fiihren, das der
extrem wichtige Belang der 6ffentlichen Wasserversorgung hier ohne inhaltliche Substanz mit
wenigen Pauschalsatzen abgehandelt wird. Man kann keinesfalls ohne weitere substanzielle
Prufung davon ausgehen, dass ,negative Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind®. Im Auftrag
des Marktes Muhlhausen erfolgt seit vielen Jahren durch ein Fachbiiro die Uberprifung und
Fortentwicklung des Wasserschutzgebietes, was auch bereits zu Berichten und
Zwischenergebnissen gefuhrt hat. Diese Erkenntnisse aus den Untersuchungen zur
Aktualisierung des Wasserschutzgebietes werden véllig ignoriert und dies, obwohl der fragliche
Bereich vermutlich in das Wasserschutzgebiet als Zone lll b einzubeziehen sein wird. Das
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg hat in seiner Stellungnahme vom 23.10.2025 ganz ausdriicklich
darauf hingewiesen.
Mit dem gesetzlich definierten Begriff des Trinkwassereinzugsgebietes setzt sich die Planung
veiterhin Uberhaupt nicht auseinander.

Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass die Belange der Trinkwasserversorgung bisher
nicht ausreichend ermittelt wurden, so dass eine ordnungsgeméafie Abwagung aller Belange bei

der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes aus Sicht
der Unteren Wasserrechtsbehorde nicht méglich ist.

Mit freundlichen Grufden

Hans Leuchs

LANDRATSAMT
ERLANGEN-HGCHSTADT

Sachgebietsleiter
SG 40.1 - Umweltamt
Schloflberg 10, 91315 Héchstadt



Telefon 09193 /20 - 1710
Telefax 09193 / 20 - 491710

hans.leuchs@erlangen-hoechstadt.de
https://www.erlangen-hoechstadt.de

Folgende Maitanh#nge werden aus Sicherheitsgriinden geblockt:
https://www.erlangen-hoechstadt.de/geblockte-Inhalte

Hinweise zum Datenschutz nach Art. 13 DSGVO finden Sie auf unserer Homepage unter:
https://www.erlangen-hoechstadt.de/meta/datenschutz/




LANDRATSAMT

ERLANGEN-HOCHSTADT
DIENSTSTELLE HOCHSTADT A. D. AISCH

Landratsamt Erlangen-Hochstadt | Postfach 12 40 | 91312 Héchstadt Bauamt Il

Schlokberg 10, 91315 Héchstadt a. d. Aisch
Offentliche Verkehrsmittel:

VG Héchstadt Haltestellen Schillerplatz, Aischwiese
Bahnhofstr. 18 Ansprechpartner/in: Frau Mauerer

91315 Hochstadt

Zimmer: 10

Telefon: 09193 20-2128

Telefax: 09193 20-492128

E-Mail: regina.mauerer@erlangen-hoechstadt.de

Unser Zeichen: 62.2/6100/143/15. And.
Hoéchstadt, 20.04.2026

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); 15. Anderung des Flichennutzungsplanes
des Marktes Miihihausen; Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 23.02.2026

Anlagen:
Stellungnahmen des Umweltamtes sowie des Staatl. Gesundheitsamtes

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt Erlangen-Héchstadt nimmt zur vorgelegten 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Miihlhausen wie folgt Stellung:

Formelle Anforderungen

Planblatt:

Nachdem von Seiten des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt nach Ubersendung der
Planunterlagen angemerkt wurde, dass bei der Sonderbaufliche die
Zweckbestimmung fehlt, wurde eine neue Planunterlage mit dem Vermerk Uibersandt,
dass es sich hier um die richtige Planunterlage handelt. Welche Planunterlagen nun
fur die Auslegung beschlossen wurde, konnte auf Nachfrage nicht geklart werden.

Die nun inzwischen vorgelegte Planung stellt lediglich eine Kopie und keine
Planunterlage fiir den Flachennutzungsplan dar.

Am besten erreichbar: zu den allgemeinen Offnungszeiten

Offnur Landratsamt Erlangen-Héchstadt Bankverbindungen — .tsg
08:00 — 12:00 Uhr Nagelsbachstralle 1, 91052 Erlangen Stadt- und Kreissparkasse Plane
14:00 — 18:00 Uhr Vermittlung 09131 803-1000 Erlangen Hochstadt Herzogenaurach e F .o R
und nach Terminvereinbarung Telefax 08131 803-491000 IBAN DE38 7635 0000 0000 0182 29 ) 1r —rf
Filhrerschein- und Kfz-Zulassungsstell D lle Hbchstadt a. d. Aisch BIC BYLADEM1ERH Ztiaanoon FAMILIEN
07:30 — 12:00 Uhr SchloBberg 10, 91315 Hochstadt a. d. Aisch VR-Bank Erlangen-Héchstadt-Herzogenaurach eG BUNPMNIS-ERH
14:00 - 16:00 Uhr Vermittiung 09193 20-1001 IBAN DEB86 7636 0033 0000 0001 75
14:00 - 17:30 Uhr Telefax 09193 20-491001 BIC GENODEF1ER1 /
Auslénderwesen, Staatsangehdrigkeit E-Mail poststelle@erlangen-hoechstadt.de GlaubigerdD DE90ZZZ00000040253 metropolregion niirnberg
Mo, Di, Mi, Fr 07:30 — 12:00 Uhr internet www.erlangen-hoechstadt.de ROBEIE LTAUNIN IETEIR
14:00 - 17:30 Uhr



Auf der Riickseite befinden sich die Verfahrensvermerke. Hierin wurde unter
Buchstabe e) angegeben, dass der Flachennutzungsplan als Satzung festgestellt
wird. Um Berichtigung wird gebeten, da der Flachennutzungsplan keine Satzung ist.

Bereits mit Stellungnahme vom 30.10.2025 wurde mitgeteilt, dass aus Grinden der
Ubersichtlichkeit ~ und Nachvollziehbarkeit ~der  derzeit  rechtskraftige
Flachennutzungsplan ebenfalls auf dem Planblatt darzustellen ist. Des Weiteren ist
der angrenzende Bereich der geplanten Anderung auf Flachennutzungsplanebene
und nicht als Lageplan darzustellen.

Dies wurde nicht beachtet. Zudem lasst der vorgelegte Abwégungsbeschluss keine
Abwagung hierzu erkennen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fiir das geplante Regenriickhaltebecken
ist in der vorliegenden Anderung des Fléachennutzungsplanes als gewerbliche
Bauflache dargestellt. Dies widerspricht dem Entwicklungsgebot. Die Darstellung im
Flachennutzungsplan ist daher zu tberarbeiten.

Begriindung:

Es wird nochmals gebeten, die betroffenen Flurnummern mit Gemarkung in die
Beschreibung des Geltungsbereiches mit aufzunehmen.

Die Begriindung ist beziiglich der Thematik zum landschaftiichen Vorbehaltsgebiet
zu erganzen. Eine Verschiebung auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist
nicht zulassig.

Alle die Planung betreffenden Belange sind zu ermitteln und einer qualifizierten
Abwagung zu unterziehen.

Im Hinblick auf eine Genehmigungsfahigkeit wird hierzu um Beachtung gebeten.

Insgesamt ist festzustellen, dass die formellen Anforderungen (s. Stellungnahme vom
30.10.2025) nicht beachtet wurden. Auch eine Abwégung hierzu liegt nicht vor

Auf Seite 5 ist der aktuelle Stand des Flachennutzungsplanes als Skizze
aufzunehmen.

Die auf Seite 6 erfolgte Angabe, dass die Gemeinde bestrebt ist, die Ziele und
Grundsitze des LEP zu realisieren ist, ist zu iiberarbeiten. Dies ist zu korrigieren, da
die Ziele der Raumordnung zwingend einzuhalten sind (s. § 1 Abs. 4 BauGB).



Umweltbericht:

Der Umweltbericht tragt das Datum 10.02.2025. Um Priifung wird gebeten, da der
Umweltbericht der frithzeitigen Beteiligung das Datum 16.09.2025 trug.
Unter Punkt 5 wird gebeten, die korrekte Bezeichnung des Baugebietes anzugeben.

Abwéagung

Im Hinblick auf eine Genehmigungsfahigkeit wird bereits jetzt darauf hingewiesen,
dass auch die formellen Anforderungen zu beachten sind und eine qualifizierte
Abwagung aller Stellungnahmen vorzunehmen ist.

Ein Abwagungsausfall kann dazu fiihren, dass die Genehmigung versagt werden
musste.

Da der vorgelegte Abwégungsbeschluss nicht vollstandig ist, wird um Prifung der
vorgenommenen Abwagung gebeten.

Die VG Héchstadt wurde ausdriicklich gebeten, in eigener Zusténdigkeit zu prufen,
ob die Abwiagung der Stellungahmen vollstandig erfolgte und die Anderungen in die
Planung eingearbeitet wurden. Eine Riickmeldung erfolgte nicht.

Umweltamt / Staatl. Gesundheitsamt

Die Stellungnahmen des Umweltamtes sowie des Staatl. Gesundheitsamtes sind
als Anlage beigefiigt.

Um Kenntnisnahme und Beachtung wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen

Kraus
Abteilungsleiter
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Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Thnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zustindigkeit zu einem kon-
kreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt

nachvollziehen kann. Die Abwiagung obliegt der Gemeinde.

Markt Miihlhausen, Hauptstrafle 2, 96172 Miihlhausen

D Flachennutzungsplan I:I mit Landschaftsplan

@ Bebauungsplan 15. Anderung
fiir das Gebiet

VA mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fiir die Stellungnahme: (§ 4 BauGB) 20.04.2026

OX| O O

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)

Triger 6ffentlicher Belange

Name/Stelle des Trigers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. Nr.)

Wasserwirtschaftsamt Niirnberg, Postfach, 90041 Niirnberg, Tel. 0911/23609-400.

D Keine AuBerung

D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausidsen

I:I Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan berithren kénnen, mit der Angabe des Sachstands
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2.5

2

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht iiberwunden werden
koénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

I:I Rechtsgrundlagen

I:I Maoglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan,
gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Sachgebiet 4.4 - Gewiisser/Hochwasser/Starkregenereignisse:

Den Beschlussvorschlag vom 10.02.2026 nehmen wir zur Kenntnis.
Die fachlichen Informationen und Empfehlungen unter Punkt 2.5 in unserer Stellungnahme vom 23.10.2025

sind weiterhin zu beachten.

Sachgebiet 4.21-Wasserversorgung:

Das geplante Gewerbegebiet (Teilbereich A) liegt im Einzugsgebiet der WGA ,,Miihlhausen* des Marktes
Miihlhausen im direkten Zustrombereich der Wassergewinnungsanlage und lediglich ca. 750 Meter zum
Trinkwasserbrunnen entfernt. Nach Ausweisung eines wirksamen Wasserschutzgebietes nach den derzeit
giiltigen a.a.R.d.T. wird das Vorhaben voraussichtlich innerhalb des Wasserschutzgebietes liegen.

Der Teilbereich B (fiir die geplante Schmutzwasserleitung) verlduft dstlich der St 2763 und reicht somit in die
engere und weitere Schutzzone des Wasserschutzgebietes des Marktes Mithlhausen. Nach der giiltigen WSG-
Verordnung vom 22.04.1997 § 3 Nr. 5.1 ist das Durchleiten von Abwasser in der Zone II verboten und in der
Zone I1I nur eingeschrénkt zuléssig.

Von einer nachteiligen Beeintrichtigung der WGA ist daher auszugehen. Dennoch werden in dem vorliegenden
Entwurf zu Begriindung und Umweltbericht kein Konflikt gesehen bzw. keine gegenseitige Beeintréichtigung
mit der Wassergewinnungsanlage erwartet. Eine Begriindung fiir diese Einschitzung liegt jedoch nicht bei.
Zum Teil wird sich auf den Grundwasserflurabstand von 15 Meter u.GOK bezogen, der in der
hydrogeologischen Stellungnahme der Dr. Brehm & Griinz GbR vom 26.01.2026 genannt wird. Ungeachtet der
vorliegenden Daten aus den neu errichteten drei Grundwassermessstellen. Hier liegt der Grundwasserspiegel
zwischen ca. 5 und 7 Metern u.GOK, wobei der héchste zu erwartende Grundwasserstand noch nicht bekannt
ist. Weiterhin wird davon ausgegangen, dass eine Bauwasserhaltung erforderlich ist. Dies weist ebenfalls auf
ein hoch anstehendes Grundwasser hin.

Im vorliegenden Plan werden unter dem Punkt Ver- und Entsorgung keine Angaben zur Wasserversorgung mit
Trink- bzw. Brauchwasser gemacht. Dies ist entsprechend zu ergéinzen.

Fazit

Mit den vorliegenden Unterlagen wurden auf die Bedenken gem&f unserem Schreiben vom 23.10.2025 nicht
eingegangen. Auf die Stellungnahme wird daher nochmals verwiesen.

Der geplante Schmutzwasserkanal ist nach der Wasserschutzgebietsverordnung in der Zone II nicht und in der
Zone 111 nur eingeschrénkt zuldssig.

Zudem ist die Wasserversorgung derzeit nicht gesichert.

Sachgebiet 4.3 - Abwasserbeseitigung:

Den Beschlussvorschlag vom 10.02.2026 nehmen wir zur Kenntnis.
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 23.10.2025.

Fachbereich W2- Bodenschutz:

Am Standort wurden bindige und verdichtungsempfindliche Boden erkannt, die aufgrund der
wechselgelagerten Substrate eine hohe natiirliche Wasserfithrung aufweisen.

Im Zuge der Planungen ist deshalb eine fundierte Bodenfunktionsbewertung vorzulegen, die insbesondere auf
die Funktion des Bodens im Wasserkreislauf (s. §2 Bundes-Bodenschutzgesetz) abhebt. Dementsprechend sind
MaBnahmenvorschlige zur Vermeidung, Minderung und Kompensation fiir Beeintrichtigungen des
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Schutzgutes Boden vorzusehen.
Fiir die Bodenfunktionsbewertung ist eine fachliche geeignete Person gemél DIN 19639 Anhang C

7u beaufiragen.

gez.

Niirnberg, den 02.04.2026 Dr. Hiimm e r, Oberregicrungsrat
Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung







Hoeveler, Bastian

Von: amelie.friess@nuernberg.ihk.de

Gesendet: Montag, 23. Mérz 2026 10:19

An: Bauamt; amelie.friess@nuernberg.ihk.de

Cc: elgin.steffen@nuernberg.ihk.de

Betreff: Stellungnahme Miihlhausen Aufstellung B-Plan Nr. 25 - Sondergebiet

Logistik an der A3

Industrie- und Handelskammer
Niirnberg fiir Mittelfranken

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Markt Miihlhausen

» Bebauungsplan Nr. 25 ,Sondergebiet Logistik an der A3"
e 15. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren

hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zusténdigen IHK-Gremium dtrfen wir Ihnen
mitteilen, dass seitens der IHK Nirnberg fir Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der
gesamiwirtschaftlichen Interessen keine Einwéande gegen die 0.g. Ausweisungen bestehen.

Die Ausweisung des Sondergebiets Logistik erméglicht einem Gewerbetreibenden auch in Zukunft noch am
Standort Mittelfranken zu erweitern, damit Arbeitspléatze zu sichern und den Wirtschaftsstandort zu starken.
Durch die direkte Ndhe zur Bundesautobahn A3 ist die Flache besonders geeignet fiir ein

Logistikzentrum. Zielkonflikte mit anderen Nutzungen konnen durch die Ausweisung nicht erkannt werden.
\/ielmehr sehen wir die gesamtwirtschaftlichen Vorteile im Erhalt von Arbeitsplatzen und in der Starkung der

Wirtschaftskraft im landlichen Raum.

Wir danken Ihnen fiir die Beteiligung am Verfahren. Gerne stehen wir lhnen weiterhin fiir wirtschaftsrelevante
Fragen zur Verfiigung.

Freundliche Griilke

Amelie Friefl3

IHK Nirnberg fir Mittelfranken
Hauptmarkt 25/27

90403 Niirberg

Tel: 091113351546






"*\\\ ;/ Bayerischer

BauernVerband
Geschaftsstelle
Niirnberg

Bayerischer Bauernverband - Nordostpark 51 - 80411 Niimberg Ansprechpartner:  Geschéftsstelle Nurnberg

Telefon: 0911 955888-0

Bauamt _ Telefax: 0911 955888-70

Verwaltungsgemeinschaft E-Mail:  Nuernberg@

Hochstadt a. d. Aisch BayerischerBauernVerband.de

Bahnhofstr. 18

91315 Hochstadt Datum: 24.03.2026

E-Mail: bauamt@vg-hoechstadt.de

lhr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

MU

Beteiligungsverfahren Marktgemeinde Miihihausen — Bebauungsplan mit Begriindung Nr. 25
»Sondergebiet Logistik an der A3 sowie 15. Anderung des Flichennutzungsplanes mit

mtegrlertem Landschaftsplan

hier: frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméB § 4

Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genannten Beteiligungsverfahren haben Sie uns freundlicherweise die Planunterlagen zur
Stellungnahme bersandt.

Aus land- forstwirtschaftlicher Sicht nehmen wir hierzu wie folgt Stellung:

Grundsitzlich bitten wir folgenden Aspekt zu bericksichtigen: Tag fiir Tag werden der Land- und
Forstwirtschaft wertvolle Acker, Wiesen und Walder durch Uberbauung und Versiegelung entzogen.
Nicht unterschatzt werden darf auch die Bedeutung der land- und forstwirtschaftlichen Flidchen als
Existenzgrundlage fir die Familienbetriebe vor Ort, auf ihre Arbeitsplétze und ihre Kaufkraft. Der Entzug
dieser Flachen aus der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung bringt auBerdem eine weitere
Anspannung des Pachtmarktes mit sich. Vor diesem Hintergrund bitten wir Sie, den schonenden und
sparsamen Umgang mit land- und forstwirtschaftlicher Fl&che weiter in den Mittelpunkt zu ricken.

Bei der Anlage von Ausgleichsfldchen sollte darauf geachtet werden, méglichst wenig Grenzbereiche zu
land- und forstwirtschaftlicher Nutzflache zu schaffen, um ggf. daraus resultierende
Bewirtschaftungserschwernisse wie z.B. Abstandsauflagen beim Pflanzenschutz fir die Landwirtschaft
zu umgehen. Prinzipiell ist der Bedarf von Ausgleichsfldchen so gering wie méglich zu halten.

Emissionen, vor allem Staub, Larm und Geruch, die durch eine ordnungsgeméBe land- und
forstwirtschaftliche Nutzung der Flachen und der umliegenden land- forstwirtschaftlichen Betriebe
entstehen, sind bei der zukiinftigen Nutzung der betroffenen Flache sowohl von den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern als auch von Mietern unentgeltlich hinzunehmen. Besonders ist hier die
Larmbelastigung durch Fahrverkehr von land- und forstwirtschaftlichen Maschinen hinzuweisen. Auch
Verkehrsldarm, der nach 22:00 Uhr oder vor 06:00 Uhr durch erntebedingten Fahrverkehr oder sonstigen
land- und forstwirtschaftlichen Verkehr entsteht, ist zu dulden.

Bayerischer Bauemverband - Kérperschaft des tffentlichen Rechts
Nordostpark 51 - 90411 Niimberg - Telefon 0911 955888-0 - Telefax 0911 955888-70
Nuemnberg@BayerischerBauemVerband.de - www.BayerischerBauemVerband.de - Steuemummer: 143/241/01099
RaiBa Knoblauchsland - Bibertgrund eG - Konto 575 4631 - BLZ 7606 9669 - IBAN: DE56 7606 9669 0005 7546 31- BIC: GENODEF1ZIR
Sparkasse Niimberg - Konto 380 003 268 - BLZ 760 501 01 - IBAN: DE64 7605 0101 0380 0032 69 - BIC: SSKNDE77XXX
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Wir weisen rein vorsorglich darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass wéhrend erforderlicher
ErschlieBungs- und BaumaBnahmen und auch hinterher die Zufahrten zu den angrenzenden land- und

forstwirtschaftlichen Grundstiicken uneingeschrankt moglich sein missen. Gleiches gilt fur
Entwasserungseinrichtungen (Drainagen, Vorfluter) und die Flurwege.

Auf eine zukinftige ausreichend breite Nutzung der DurchfahrtsstraBen ist besonders zu achten, da
moderne Land- und Forstmaschinen durchaus bis zu 3,50 Meter breit sein kénnen. Eine Behinderung
der Land- und Forstwirtschaft aufgrund parkender Fahrzeuge, sowie Fahrbahnverengungen und
StraBenhindernissen im Planungsgebiet sollten diesbezliglich vermieden werden.

Grundsitzlich ist bei der Verlegung der Leitung darauf zu achten, dass eine Biindelung mit anderen
Leitungen angestrebt wird. Des Weiteren soll moglichst eine Verlegung der Leitung entlang von
offentlichen Wegen oder in Grundstiicken der offentlichen Hand durchgefiihrt werden. Die Grundstiicke

von Privateigentiimern sollen so wenig wie méglich in Anspruch genommen werden.

Wir bitten Sie, die 0.g. Hinweise bei der Planung und Durchfilhrung des Projektes zu beriicksichtigen.
In diesem Zusammenhang weisen wir ausdrlcklich auf die Einwendungen der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe mit der Bitte um Berilicksichtigung hin.

Aus land- und forstwirtschaftlicher Sicht werden zum genannten Vorhaben weiter keine AuBerungen
vorgebracht.

Wir danken lhnen ausdriicklich fiir die Méglichkeit, die Stellungnahme in Form einer schriftlichen
AuBerung zur Beteiligung an vorliegendem Beteiligungsverfahren abgeben zu dirfen. Die Gelegenheit,
die Anregungen und Bedenken der Land- und Forstwirtschaft einzubringen, schétzen wir
auBerordentlich.

Mit freundlichen GriiBen

/(/ e

i.A. Max Uhlmann
Fachberater

Bayerischer Bauermnverband - Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Nordostpark 51 - 90411 Niimberg - Telefon 0911 955888-0 - Telefax 0911 955888-70
Nuernberg@BayerischerBauermnVerband.de - www.BayerischerBauemVerband.de - Steuemummer: 143/241/01099
RaiBa Knoblauchsland - Bibertgrund eG - Konto 575 4631 - BLZ 7606 9669 - IBAN: DE56 7606 9669 0005 7546 31- BIC: GENODEF1ZIR
Sparkasse Niimberg - Konto 380 003 269 - BLZ 760 501 01 - IBAN: DE64 7605 0101 0380 0032 69 - BIC: SSKNDE77XXX



REGIONSBEAUFTRAGTER

fiir die Region Niirnberg (7)
bei der Regierung von Mittelfranken

Regierung von Mittelfranken - Postfach 6 06 - 91511 Ansbach

Planungsverband
Region Nirnberg
Hauptmarkt 16
90403 Nirnberg
lhr Zeichen Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)  E-Mail: christof liebel@reg-mfr.bayern.de
Ihre Nachricht vom Ihre Ansprechpartnerin/lhr Ansprechpartner
Telefon / Fax Erreichbarkeit Datum
PVRN-345. 24/RB7 832001 ERH 0981 53-
20.02.2026 Christof Liebel 1514 / 981514 Zi. Nr. 441 20.03.2026

Bebauungsplan Nr. 25 ,,Sondergebiet Logistik an der A3“ sowie 15. Anderung des Flidchennut-
zungsplanes mit integriertem Landschaftsplan;
Markt Miihlhausen, Landkreis Erlangen-Héchstadt

Bevolkerungsentwicklung: 1990: 1.427 Ew.; 1999: 1.627 Ew., 2010: 1.689 Ew.; 2020 1.759 Ew.
Zentralortliche Einstufung: Doppel-Grundzentrum

Mit dem o. g. Bebauungsplan soll im Siiden des Marktes Miihlhausen ein Logistikzentrum mit verkehr-
licher ErschlieBung entstehen. Das geplante Areal umfasst insgesamt ca. 10,75 Hektar. Davon soll auf
einer Flache von 9,1 Hektar (Teilbereich A) die Errichtung und der Betrieb einer Logistiknutzung er-
moglicht werden, wéhrend die verbleibenden 1,65 Hektar (Teilbereich B) der verkehrlichen Erschlie-
Bung dienen sollen. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Bereich als Flachen fur die
Landwirtschaft dar, dementsprechend findet die 15. Anderung des FNP im Parallelverfahren statt.

Bewertung aus reaionalplanerischer Sicht:

2u 0. 9. Vorhaben wurde bereits mit Schreiben vom 24.10.2025 aus regionalplanerischer Sicht Stellung
genommen, welche in der 343. Sitzung des Planungsausschusses des Planungsverbands Nurnberg
vom 17.11.2025 nach Fristablauf als Auflage zur Kenntnisnahme vorgelegt wurde.

Hinsichtlich des gewahliten Standorts ist Tiret 2 des Ziels 3.3 des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern (LEP) maRgeblich. Die Zielkonformitat des o. g. Vorhabens ist nur gegeben, sofern der Ausnahme-
tatbestand fur Logistikunternehmen oder Verteilzentren erfiiilt ist, wonach eine Anbindung an eine be-
stehende geeignete Siedlungseinheit nicht méglich ist.

Um Ziei 3.3 zu entsprechen und einen Zielverstol auszuschiieBen, wurde in o. g. Stellungnahme ge-
fordert, statt eines Gewerbegebiets ein Sondergebiet mit entsprechend eindeutiger Zweckbestimmung
(Logistikzentrum) auszuweisen. AuBerdem galt es, die optische Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild starker zu beriicksichtigen.
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Dariiber hinaus wurde hinsichtlich der teilweisen Uberschneidung (im Osten des Teilbereichs A) mit
einem im Regionalplan der Region Nurnberg (RP7) festgesetzten landschaftlichen Vorbehaltsgebiets
auf eine Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen verwiesen.

Der vorliegende Entwurf des 0. g. Bebauungsplans setzt nun ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Logistik" fest. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen stehen im Einklang
mit den landesplanerischen Vorgaben gemaR Ziel 3.3 Tiret 2 des LEP. Zudem wurde die Vermeidung
erheblicher Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch ergdnzende Dariegungen be-
riicksichtigt. Das von der Planung tangierte landschaftiiche Vorbehaltsgebiet wird in den Unterlagen
hingegen nur am Rande erwéhnt.

Hinweis: Im beigefiigten Umweltbericht (Kap. 1.2) ist die tabellarische Angabe zur geplanten baulichen
Nutzung zu korrigieren. Die dortige Bezeichnung als ,Gewerbegebiet” ist an die tatséchliche Festset-
zung als Sonstiges Sondergebiet (Logistik) anzupassen.

Aus regionalplanerischer Sicht wird abschlieBend empfohlen, keine Einwendungen zu erheben, sofern
im weiteren Verfahrensgang eine enge Abstimmung mit den naturschutzfachlichen Stellen beziglich
des von der Planung betroffenen landschaftlichen Vorbehaltsgebiets erfolgt.

i.A.
Asam
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Markt Miihlhausen, Landkreis Erlangen - Hochstadt; 15. Anderung des Flichennutzungspla-
nes

hier: Beteiligung der H6heren Landesplanungsbehdrde als Tréger 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Anderungsentwurf wurde bereits im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB mit RS vom
23.10.2025 (Az. RMF-SG24-8314.01-85-1-37), auf das hier verwiesen sei, aus landesplanerischer
Sicht Stellung genommen. Aufgrund der fehlenden klaren Eingrenzung der Planung auf den Ausnah-
metatbestand Tiret 2 des Ziels 3.3 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 (Anbindegebot) wur-
den demnach Einwendungen erhoben. Im Vergleich zum Vorentwurf wird nun statt einer gewerbli-
chen Bauflache eine Sonderbaufldche dargestellt, die im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren
als Sondergebiet ,Logistik* konkretisiert wird. Auf die Vermeidung wesentlicher Beeintréchtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes wird in den Planungsunterlagen starker eingegangen.

Der vorliegende Planentwurf entspricht nunmehr Ziel 3.3 Tiret 2 LEP. Einwendungen aus lan-
desplanerischer Sicht werden nicht langer erhoben.

Es wird darauf hingewiesen, dass weiterhin ein veraltetes LEP in der Begrindung zitiert wird. Be-
zliglich des Erfordernisses der Anbindung neuer Siedlungsfléchen ist Ziel 3.3 LEP Bayern 2023 ein-
schlagig (nicht Ziel 3.1.2 It. S. 7). Die auf S. 8 aufgefiihrte Ausnahme ,Gewerbegebiet unter Aus-
schluss von Einzelhandelsnutzungen an einer Autobahnanschlussstelle” ist im aktuellen LEP nicht
mehr enthalten. Die Ausnahme Tiret 2 Ziel 3.3 LEP bezieht sich explizit auf Autobahnanschlussstel-
len [...] angewiesene Logistikunternehmen oder Verteilzentren eines Unternehmens, nicht allgemein
auf ,Betriebe mit zwingendem Autobahnanschluss* wie in der Begriindung (S. 10, Kapitel 6) darge-
stellt. Wir bitten die Begriindung dahingehend zu berichtigen.

Mit freundlichen Grifien

gez.
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Frithzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Behtrde bzw. sonstiger Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen lhrer Zust&ndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes und optimales Pla-
nungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrtnden; die Rechisgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

1. | Marktgemeinde Mﬁhlhausen, Bahnhofstrale 18, 91315 Héchstadt a. d. Aisch

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

[

D mit Grnordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs D ja D nein

D Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[:] Sonstige Satzung
DX Erist fir die Stellungnahme 25.02.2026 — 24.03.2026  (§ 4 BauGB)

D Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-Mafinahmen()

2. | Trager éffentlicher Belange (Name / Stelle des Tragers ffentiicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)

Staatliches Bauamt Erlangen-Nirnberg
Dienstgebaude Nirnberg Bucher Stralle 30, 90408 Niirnberg
Tel.: +49 (911) 3507 0

2.1 m keine AuRerung

22 D Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

D Beabsichtigte eigene Planungen und Mallnahmen, die den o.g. Plan berithren kénnen, mit Angabe des Sach
2.3 | standes




2.4

2.5

D Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wdgung nicht Oberwunden werden kénnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Rechtsgrundlagen

I:l Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

——STAATLICHES—BAUART
AU AW

|:| Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung und ggf. Rechtsgrundlage

ERLANGEN - NURNBERG
DIENSTGEBAUDE NURNBERG
Bucher Sir. 30 90408 Nurnberg
Nurnberg, 25.02.2026

Ort, Datum

Fritsch, Baurat
Unterschrift, Dienstbezeichnung




Frithzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Behérde bzw. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur
Stellungnahme im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stel-
lungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Pla-
nungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben,
damit die Gemeinde den Inhalt nachvolliziehen kann. Die Abwégung obliegt der Gemeinde.

1. | Marktgemeinde Miihlhausen, BahnhofstraBe 18, 91315 Héchstadt a. d. Aisch

zl Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

[

|:| mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs I:I ja D nein

|:| Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

D Sonstige Satzung
[X] Frist fiir die Stellungnahme 25.02.2026 — 24.03.2026  (§ 4 BauGB)

[] Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)

2. | Trager offentlicher Belange (Name / Stelle des Tragers &ffentiicher Belange (mit Anschrift und Tel.Nr.)
Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Erlangen
NagelsbachstraBBe 67

91052 Erlangen
09131/306-120

2.1 keine AuBerung

2.2 |:| Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausl6sen

L__| Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sach
2.3 | standes




2.4

2.5

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Ab-
wégung nicht (iberwunden werden kdnnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

D Einwendungen

I:I Rechtsgrundlagen

|:| Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

D Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Digital unterschrieben von
Fitzthum Thomas

1 ~Fitzthum Thomas, ou=
Fitzthum gt Thomae, o
Bayemn, ¢= DE

T h OMAS  Datum: 2026.03.09 10:48:

33 MEZ

Erlangen, 09.03.2026 Grund: none Vermessungsrat

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Amt fr Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten
Furth-Uffenheim

AELF-FU « Jahnstrafie 7 » 90763 Furth

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom
= . 31-H, 23.02.2026
VG Hochstadt a. d. Aisch

-Bauverwaltung- Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
L2.2 4611-24-12
Postfach 12 70 L2.2 4612-24-22

91315 Hochstadt a. d. Aisch

Name

Andreas Meier

Telefon
09842 208-1242

Farth, 10.03.2026

Bebauungsplan mit Begriindung Nr. 25 ,Sondergebiet Logistik an der
A3“ in Miihlhausen und 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan in Miihlhausen;

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Furth-Uffenheim nimmt zu
oben aufgeflihrten Planungen wie folgt Stellung:

Bereich Landwirtschaft
Ansprechpartner: Andreas Meier, Rothenburger Str. 34, 97215 Uffenheim, Tel.: 09842 208-1242

Wir verweisen auf unsere vorangegangenen Stellungnahmen mit den Az. 1.2.2
4611-24-10-7 bzw. 4612-24-20-8 vom 20.10.2025. Die darin getroffenen Aussa-
gen behalten weiterhin ihre Gltigkeit.

Uberdies erganzen wir folgenden Passus:

Die Kombination der natur- und artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichs-
mafnahmen auf ein und derselben Flache (= multifunktionaler Ausgleich) und un-
ter Hinzuziehung der bereits vorhandenen Okoflachen des Marktes Mihlhausen
(FI.-Nm. 1592 u. 1597 in der Gemarkung Steppach und FI.-Nr. 466 in der Gemar-
kung Pommersfelden) nehmen wir zur Kenntnis und begriien diese. Wir empfeh-
len eine frihzeitige Absprache mit den derzeitigen Flachenbewirtschaftern dieser
Grundstcke.

Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten zwischen der geplanten Sondergebiets-
nutzung und den vorhandenen landwirtschaftiichen Nutzungen im Umfeld des
Geltungsbereichs, bitten wir darum, vorsorglich folgenden Hinweis in die vorlie-
gende Planung und die daraus resultierenden Verwaltungsakten mit aufzuneh-
men:
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Auf die im Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (L&rm, Staub, Geruch) —
ausgelést durch betriebsiibliche landwirtschaftliche Nutzungen — wird hingewie-
sen. Diese sind ortsiiblich, zumutbar und zu jeder Tages- und Nachtzeit (auch an
Sonn- und Feiertagen) zu dulden.

AbschlieRend bleibt zu erwadhnen, dass die Erreichbarkeit von Flurstiicken, die an
das Ausweisungsgebiet angrenzen, auch wahrend der Bauphase mit land- und
forstwirtschaftlichen Geraten gegeben sein muss. Sollte das Wegenetz durch
Baufahrzeuge beschéadigt werden, ist dieses wieder instand zu setzen.

Bereich Forsten
Ansprechpartnerin: Sandra Liickenhaus, Universititsstr. 38,91054 Erlangen, Tel. 0911 99715-2023

Waldflachen i. S. d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i. V. m. Art. 2 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG) sind durch die o. g. Planung nicht betroffen.

Aus forstlicher Sicht bestehen daher gegen die aktuelle Planung keine Einwen-
dungen.

Sollten im Rahmen der weiteren Planung zusatzliche (Ausgleichs-) Mainahmen
im Wald oder auf landwirtschaftlicher Nutzflache vorgesehen werden, bitten wir
darum, diese mit uns abzusprechen.

Hinsichtlich der Weiterleitung und Veréffentlichung dieses Schreibens sind die
Grundsatze des Datenschutzes einzuhalten.

Um Abdruck des Abwagungsergebnisses unter Angabe des Aktenzeichens per E-
Mail an poststelle@aelf-fu.bayern.de wird gebeten.

Mit freundlichen Grii3en

gez. Andreas Meier
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